
INFORMATIEBIJEENKOMST
Herontwikkeling Diaconessenhuis

11 april 2024



VANAVOND
Welkomstwoord					     20.00-20.05		  Thomas Verbrugh
Introductie/proces				    20.05-20.10		  David Hendriks
Kennismaken team				    20.10-20.15		  Team					   
Presentatie 						      20.15-20.30		  Thijs de Boer 
analyse, ambities, kansen
Informatietafels					     20.30-21.20		  Team
Wrapup en komende periode		 21.20-21.30		  Thomas Verbrugh				 
	



INTRODUCTIE EN PROCES
Terugblik > afgelopen periode 



Initatiefnemer ontwikkeling
•	Vorige participatie is opgezet door verkoper

•	Inmiddels is het Diaconessenhuis verkocht aan een 

nieuwe eigenaar:

•	Woonhave Ontwikkeling BV

•	WDevelop is ‘gedelegeerd ontwikkelaar’



•	Eigenaar en verhuurder van woningen.

•	5.115 woningen in Nederland.

•	109 locaties, concentratie Randstad (85%).

Introductie Woonhave



•	Diverse portefeuille huurwoningen:

•	grondgebonden (30%) en appartementen (70%).

•	groot en luxe tot klein en sociaal

•	Ca. 20% is ‘sociaal gereguleerd’, 10% lokale 

middenhuur.

Introductie Woonhave



Wolstraat, 
Rotterdam, 
middelduur

De Botter, 
Edam, 
eengezinswoningen

Willem, 
Utrecht, 
sociaal & middelduur

www.woonhave.com

BUUR, 
Utrecht, 
middelduur

Introductie Woonhave



Introductie WDevelop

Vliethaven, Leidschendam

Park Beresteyn, Voorschoten

De Bovenmeester, Schiedam

Hoekszand, Hoek van Holland

De Bovenmeester, Schiedam

Waterjuffers, Maassluis



Kavelambitie

participatie participatie
bezwaar/

beroep

tender/selectie
proces

ontwerp en 
planvorming

bestemmings-
plan wijziging

omgevings-
vergunning

bouw en 
realisatie

Eigenaar: Woonhave/Ontwikkelaar: WDevelopEigenaar: Reinier de Graaf

verkoop (okt 2023)

2021-2022

Kavelambitie
Jan 2023			   Feb-jul 2023

Proces ontwikkeling
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Snel en goed, kwalitatief hoogwaardige woningbouw 
maken binnen de gestelde kaders.

Hoofddoel Kavelambitie
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Wat betekent vanavond voor ons?

•	Kennismaking met u + introductie

•	Aftrap van het ontwerpproces

•	Aftrap participatieproces & reflectie

•	We komen dan ook nog 2 keer terug.

•	Volgende keer met eerste ideeën over het ontwerp.
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1E 
PARTICIPATIE

SCHETS 
ONTWERP & 

ARCHEOLOGIE

PLANOLOGISCH 
PROCES

2E 
 PARTICIPATIE

START  
REALISATIE

VERDERE  
UITWERKING 

ONTWERP
+

3E 
PARTICIPATIE

GEREED

11 april april/mei/juni Q1/Q2 2025juli 2024 Q3/Q4 2025juli-dec 2024

Q4-2024 
Besluitvorming 

Raad

Q4 2027/Q1 2028

Proces & planning ontwikkeling
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KENNISMAKEN 
MET HET TEAM

 



Team

Groosman 						      architect & constructeur
VOIDS							       stedenbouw & landschap
De Mannen van Schuim		  participatie begeleiding

Diverse adviseurs
•	Archeologie
•	Verkeer, mobiliteit, parkeren
•	Flora & Fauna
•	Duurzaamheid 14



Meysters buiten

Defensie eiland, Woerden

Groosman Architecten

Nijntje Museum, Utrecht 15





STRATEGIE

Winnaar EO Wijers competitie 17



STEDENBOUW

Winnaar EO Wijers competitie 18



LANDSCHAP

Tender Snellerpoort 19



GROOSMAN en VOIDS:
samenwerken aan 
integrale projecten



van opgaven in de buurt...
21



... tot uitwerking van gebouw en openbare ruimte
22



Twee bureaus op één werkvloer
23



Michela Sutter
Landschapsarchitect 
VOIDS

Gert de Graaf
Architect | Partner 
GROOSMAN

Pauline Teuben
Ontwerper Architectuur
GROOSMAN

Thijs de Boer
Stedenbouwkundige | Oprichter 
VOIDS

Een multidisciplinair ontwerpteam
met een mix van ervaring en talent

Robert van den Berg
Constructeur
GROOSMAN
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ANALYSE, AMBITIES 
EN KANSEN



Inhoud
1. eerste observaties van de omgeving en de plek

2. analyse, ambitie en kansen
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Inhoud
1. eerste observaties van de omgeving en de plek

2. analyse, ambitie en kansen

 
1. eerste observaties van de omgeving en de plek
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1923 2023

Een omgeving die steeds verder verstedelijkt 28



Een kwalitatieve groene plek midden in Voorburg 29
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Een diverse plek, maar ook versnipperd

AGORA

REINIER DE GRAAF

DIACONESSENHUIS

VOORMALIGE KERK

VOLKSTUINEN

BUITENPLAATS NIEUW HADRIANI

DIVERSITEIT IS KRACHT 
EN TEGELIJK OPGAVE

30

PARK ARENTSBURGH



Structuurvisie
Leidschendam-Voorburg

Omgevingsvisie
Den Haag

“Woonopgave”

“Klimaatopgave”

“Gezondheidsopgave”

31Kwalitatieve ambities

Kavelambitie
Diaconessenhuis

1

Kavelambitie 

Diaconessenhuis locatie / Voorburg 

November 2022



Woningbouw
•	 mix van doelgroepen
•	 betaalbare woningen voor jongeren en starters
•	 Woningen voor senioren

Niet wonen programma
•	 koppeling gezondheidsplein
•	 publiek park met lunchroom

Mobiliteit en ontsluiting
•	 deelautosystemen
•	 parkeerplaatsen met laadpalen
•	 oplaadpunten voor elektrische fietsen
•	 kansen parkeren ondergronds?

Landschap en natuur
•	 hoogwaardig groen
•	 waardevolle bomen behouden
•	 parkeren integraal meenemen
•	 openbaar toegankelijk
•	 biodiversiteit
•	 verwijderen parkeren leidt tot meer groen

Duurzaamheid, klimaat en milieu
•	 BENG, de BEG en de REG.
•	 > Een minimale score van 7 op GPR.
•	 > Geen schade aan bebouwing bij hevige neerslag. Meer 

bomen i.v.m. hittestress.
•	 gasloos, co2 neutraal 

Cultureel erfgoed
•	 Bouwen binnen wat archeologie toelaat
•	 Binnen de regels van het bestemmingsplan.
•	 Ontwikkeling gebaseerd op voldoende archeologisch 

onderzoek.

32Een plek met ambitie

1

Kavelambitie 

Diaconessenhuis locatie / Voorburg 

November 2022



Uw park, woon- en/of werkomgeving 33



Een rijke historie
34



Inhoud
1. eerste observaties van de omgeving en de plek

2. analyse, ambitie en kansen

 

2. analyse, ambitie en kansen



Ontmoeten, 
verblijven en wonen

Gezondheid en
verbindingen

Groen 
en natuur

thema

1. wat zien wij?

2. wat voor ambitie volgt daaruit?

3. welke kansen komen daaruit?

{
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Groen en natuur
A



Wat zien wij?	  				    een groen blauwe plek aan de Vliet
Wat is onze ambitie?			   het benutten van deze kwaliteiten 38



Wat zijn de kansen?	  			   kleine ingrepen zorgen voor 
										          comfortabel verblijf aan de Vliet



Wat zien wij?	  				    veel verhard oppervlak
Wat is onze ambitie?			   een zo groen mogelijk park 40



Wat zijn de kansen?		  auto’s ondergronds brengen en 
								        Noordwesthoek volledig vergroenen 41



Wat zien wij?	  				    diverse landschappen met diverse uitdagingen

Wat is onze ambitie			   beleefbaar maken landschapstypen

ZAND

KLEI

42



Wat zijn de kansen?	  	 diverse materialen en sferen in de 
								        openbare ruimte

Water vasthouden

Basis voor baksteen

Moeras/natte ecologie

zand

klei

Water filteren

Basis van beton

Duin ecologie

+

+
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Gezondheid en verbindingen
B



Wat zien wij?	  				    weinig goede verbindingen met de Vliet
Wat is onze ambitie?			   doorwaadbaarheid verbeteren 45



Wat zijn de kansen?								        een directe verbinding 
														              en zicht op de Vliet 46



Wat zien wij?	  				    onveilige verkeersituaties
Wat is onze ambitie?			   veilige plekken voor voetgangers en fietsers



Welke kansen zien wij?	  	 mogelijkheid om het plan bij
									         te laten dragen aan het verbeteren 
									         van de verkeersveiligheid van fietsers en
									         voetgangers.
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Stadsplattegrond

Wat zien wij?	  				    een plek met veel historie
Wat is onze ambitie?			   de historie zichtbaar maken

Oostpoort Kanaal van Corbulo

49



Wat zijn de kansen?			   historie op beleefbare
									         manier in de openbare ruimte 50



Ontmoeten, verblijven
 en wonen

C



Wat zien wij?	  				    enorme woningbehoefte
Wat is onze ambitie?			   goede inpassing van woningen 
									         voor diverse doelgroepen 52



Wat zijn de kansen?			   de mogelijkheden goede inpassing 
									         woningbouw en ondergronds parkeren 
									         verruimen door archeologisch onderzoek

Oude bouwput Archeologische zones
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Wat zien wij?	  				    een aantrekkelijke plek om te verblijven
Wat is onze ambitie?			   het benutten van deze kwaliteiten



Wat zijn de kansen?			   daghoreca, een vondsten 
									         plek en een pleintje voor de buurt 55



Ontmoeten, 
verblijven en wonen

Gezondheid en
verbindingen

Groen 
en natuur

thema

Diverse materialen en sferen
in de openbare ruimte

Kleine ingrepen zorgen 
voor comfortabel verblijf

Auto’s ondergronds brengen 
en verharding NW-hoek 
omzetten in groen

Historie op beleefbare
manier in de openbare ruimte 
en gebouwen

Een directe verbinding
en zicht op de Vliet

Mogelijkheden om 
de verkeersveiligheid
van fietsers en voetgangers 
te verbeteren

De mogelijkheden voor 
goede inpassing van 
woningbouw en 
ondergrondsparkeren  
verruimen door 
archeologisch onderzoek

Daghoreca, vondsten plek 
en pleintje voor de buurt

8 extra kansen voor het Diaconessenhuis 56



Zoekgebied veilige entree

AMBITIEKAART DIACONESSENHUIS

Van verhard naar groen

Mogelijkheden voor geoptimaliseerde 
ruimtelijke inpassing van garage en bebouwing

Centraal hart; daghoreca, voorzieningen, 
pleintje, vondstenplek 

‘Romeinse structuur’ geeft kansen voor 
landschap en architectuur van gebouwen

Pad langs de Vliet

Waardevolle bomen behouden

‘Verbinding’ met mogelijke locatie Oostpoort

Directe verbinding en zicht op de Vliet

Verruiming contour waar dat archeologisch kan

Auto’s ondergronds brengen

Vertaling van mogelijke ligging Kanaal van Corbulo in het landschap

Groen en natuur

Gezondheid en verbindingen

Ontmoeten, verblijven en wonen

THEMA:
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INFORMATIETAFELS 
(40 MIN)



Tafel 1: ontmoeten, verblijven en 
wonen

Tafel 3: proces

Gert de Graaf

David Hendriks

Pauline Teuben

Niels de Vries Humel

Thijs de Boer

Thomas Verbrugh Fien Jorna

Tafel 2: groen, natuur, gezondheid 
en verbindingen

Tafel 4: maquette bestaande situatie

Informatietafels



WRAPUP INFORMATIETAFELS
EN KOMENDE PERIODE



Wat kunt u van ons verwachten?

Registratie en 
presentatie op 

website

Q&A +verslag 
op  

website

Participatie-
bijeenkomst

volgende week mei voor de zomer



Tussentijds vragen?

Emailadres: 	 hdvoorburg@gmail.com

Website: 		  www.herontwikkelingdiaconessenhuis.nl



Bedankt voor uw aandacht  
en bijdrage!

Deze sessie terugkijken? Q&A? Ga naar: 
www.herontwikkelingdiaconessenhuis.nl.


